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Ablehnung

Kantonale Immobilien zum Schéatzwert an Gemeinden verkaufen

Der Regierungsrat wird beauftragt, bei Verkaufen von kantonseigenen Immobilien die gangige
Praxis so anzupassen, dass gegentber Gemeinden ausschliesslich der Schatzwert der Immobi-
lie geltend gemacht wird.

Begriindung:

Die Immobilien des Kantons Bern werden ohne rechtliche Preisvorgabe veraussert. Sie werden
gemass Verkehrswert der Steuerbehorde referenziert. Ab einer bestimmten Grosse wird zudem
eine externe Schatzung durchgefiihrt. Der héhere Betrag wird dann in die Ausschreibung gege-
ben.

Es ist wichtig, dass Gemeinden ihr Interesse kundtun kénnen und dann auch eine Option auf
Kauf haben. Der Kanton erkundigt sich schon bisher bei den Gemeinden Uber ihr Interesse (ge-
mass Vorstossantwort Jordi, Motion 071-2017). Diese Erkundigung bleibt aber wirkungslos,
wenn anschliessend ein Bieterverfahren durchgefiihrt wird.

Eine Verdusserung zu Marktpreisen nimmt oft absurde Dimensionen an. Das Beispiel der ehe-
maligen Alkoholverwaltung des Bundes in der Stadt Bern zeigt dies exemplarisch: Ein ehemali-
ges Verwaltungsgebaude an bester Lage stand zum Verkauf. Die Stadt machte ein faires Ange-
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bot, wurde aber mit dem vierfachen Betrag massiv tUberboten, so dass sie nicht mithalten konnte
und den Zuschlag nicht erhielt. Auch die kantonseigene Immobilie an der Munstergasse 32 wur-
de in einem Bieterverfahren veraussert. Uber diesen Preis wurde zudem Stillschweigen verein-
bart (geméass Vorstossantwort Imboden, Finanzmotion 083-2017).

Das Bieterverfahren fihrt im Vergleich zu klassischen und Ublichen Schatzverfahren fast immer
zu drastisch hoheren Preisen (ausser vielleicht im Berner Jura, wo Immobilien haufig unterbe-
zahlt sind).

Der Kanton beteiligt sich damit aktiv an der Immobilienspekulation und férdert sie sogar noch,
was die Preise und danach auch die Mieten zuséatzlich in die Hohe treibt.

Zudem eroffnet es Bietenden die Mdglichkeit, unrechtméssig erworbene Finanzmittel einzuset-
zen, da Immobilienkdufe zum Beispiel nicht dem Geldwéschereigesetz unterstellt sind.

Das Schatzverfahren wird bereits vielerorts angewendet. Direkt bei Verdusserungen von Immobi-
lien, aber auch beispielsweise bei Bewertungen im Rahmen der Rechnungslegung von Pensi-
onskassen.

Es ist wichtig, dass die offentliche Hand, hier in Form der Gemeinden, ihre Aufgaben zu fairen
Bedingungen umsetzen kann.

Antwort des Regierungsrates

Bei der vorliegenden Motion handelt es sich um eine Motion im abschliessenden Zustandigkeits-
bereich des Regierungsrates (Richtlinienmotion). Der Regierungsrat hat bei Richtlinienmotionen
einen relativ grossen Spielraum hinsichtlich des Grades der Zielerreichung, der einzusetzenden
Mittel und der weiteren Modalitaten bei der Erflllung des Auftrages, und die Entscheidverantwor-
tung bleibt beim Regierungsrat.

Der Regierungsrat ist gemass Artikel 89 Absatz 3 Kantonsverfassung abschliessend zustandig
fur den Verkauf kantonaler Grundstiicke. Geméss Art. 33 FLG" nutzt und verwaltet der Kanton
sein Vermdgen im Interesse der Erflllung seiner Aufgaben sorgfaltig, sparsam und wirtschaftlich.
Auf dieser Vorgabe basiert auch die Immobilienstrategie des Kantons Bern, welcher der Regie-
rungsrat am 20. Méarz 2019 genehmigt hat.

Gemass obigen Vorgaben und Grundsatzen sieht der Kanton vor, Immobilien zu Marktpreisen zu
veraussern. Damit wird nicht Immobilienspekulation befdrdert, sondern das Vermégen des Kan-
tons sorgfaltig bewirtschaftet. Dies ist namentlich mit Blick auf seine finanzielle Lage unverzicht-
bar. Weiter muss sich der Kanton an das Gleichbehandlungsgebot aller Marktteilnehmenden
halten. Diese Grundséatze implizieren, Immobilien nicht unter dem Marktpreis an bestimmte Kau-
fergruppen zu vergeben. Denkbar ware ein Vorkaufsrecht zum Preis des Meistbietenden, dies
hat der Regierungsrat jedoch aufgrund der Verzégerung von Verkaufsgeschaften und den poten-
ziell schlechteren Verkaufserlésen bereits in der M 071-2017 abgelehnt.

Wie die Motionarinnen und der Motionér selbst richtig schreiben, geht der Kanton bei Verédusse-
rungen von Immobilien wie folgt vor: Basis fir die Kalkulation bildet der Verkehrswert/Marktwert
(auf der Grundlage von Vergleichswerten effektiver Verkdufe) gemass Steuerverwaltung des

Kantons Bern. Bei grosseren Transaktionen wird zudem seit Herbst 2019 in den meisten Fallen

! Gesetz Uber die Steuerung von Finanzen und Leistungen vom 26.03.2002 (FLG; BSG 620.0)
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zusatzlich ein externes Marktpreisgutachten erstellt. Anschliessend wird das Objekt am Markt
ausgeschrieben und an den Meistbietenden vergeben. Die in der Motion verlangte Schatzwert-
methode ergibt zwar zweifellos eine Anndherung an den Marktwert, bietet jedoch keine Gewabhr,
dass das volle Marktpotenzial ausgeschopft werden kann.

Die im Vorstoss erwahnte Anwendung eines Schatzpreises bei Pensionskassen bezieht sich auf
die Bilanzierung. Verkdufe missen demgegentiber aber aufgrund ihrer Sorgfaltspflicht zu den
bestmoglichen Konditionen fur die Pensionskasse erfolgen. Zu der in der Motion gedusserten
Angst, wonach die bei Kanton, Bund und den Pensionskassen gangige Praxis zu Geldwascherei
fuhre, kann der Regierungsrat beruhigen. Selbstversténdlich werden vor jedem Verkauf die hier-
fur notwendigen Abklarungen getroffen. Die K&ufer sind dem Kanton denn auch meistens be-
kannt.

Beziglich der Aufgaben der offentlichen Hand ist wichtig festzuhalten, dass sich Liegenschaften,
welche fur die Erfullung 6ffentlicher Aufgaben notwendig sind, in Spezialzonen, zum Beispiel der
sogenannten Zone fir offentliche Nutzung (Z6N), befinden. Damit werden sie bereits sehr wirk-
sam der Spekulation entzogen. So ist sichergestellt, dass die Gemeinden ihre Aufgaben zu fairen
Bedingungen erfullen kdnnen. Der Kanton arbeitet im Rahmen seiner Moglichkeiten denn auch
sehr gut mit den Gemeinden zusammen.

Aus den vorangehend genannten Griinden beantragt der Regierungsrat die Ablehnung der Moti-
on.

Verteiler
e Grosser Rat
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