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Der Regierungsrat des Kantons Bern

1 Zusammenfassung

Das Muesmattareal ist Teil des Entwicklungsschwerpunkts Mittlere L&nggasse der Universitéat
Bern. Um das stadtebaulich vertragliche Ausbaupotenzial zu ermitteln, wurde in den Jahren
2015 und 2016 eine Testplanung durchgefihrt. Ausgehend von dieser Gesamtbetrachtung
wurden das Bauvolumen, der Umgang mit den denkmalgeschiitzten Gebauden und mdgliche
bauliche Etappierungsschritte festgelegt.

Das bestehende Gebaude des Departements Chemie und Biochemie der Universitat Bern
(DCB) auf dem Muesmattareal an der Freiestrasse 3 ist stark sanierungsbedurftig und verfigt
Uber Gebaudestrukturen, die den heutigen Anforderungen an ein Lehr- und Forschungsge-
baude nicht mehr entsprechen. Die vorhandenen Raumh6hen und Grundrissabmessungen
verunmaglichen eine einfache Anpassung an betriebliche oder organisatorische Veranderun-
gen. Die technischen Anlagen stammen zu einem grossen Teil noch aus der Erstellungszeit
des Gebaudes (1974) und sind am Ende ihrer Lebensdauer angelangt. Das Wachstum der
Universitat und ihr Erfolg bei der Drittmitteleinwerbung fihren zudem grundsatzlich zu einem
grosseren Bedarf an Laborinfrastrukturen.

In einer ersten Etappe werden verschiedene Gebaude auf dem Areal zuriickgebaut und ein
Ersatzneubau fiir das DCB errichtet. Die heutigen Nutzungen des DCB werden vollstandig in
den Ersatzneubau uberfiihrt, der bedingt durch die innerstadtische Lage ein maximales Fl&-
chenpotenzial von rund 16'000 m? bietet. Der Flachenmehrbedarf der Universitat von rund
2'500 m? soll in bestehenden Bauten oder im Rahmen der 2. Bauetappe Muesmattareal be-
ricksichtigt werden. Geplant ist, durch die Nutzung identifizierter Verdichtungspotenziale auf
dem Muesmattareal eine Konzentration der naturwissenschaftlichen Institute zu erméglichen.

Mit dem beantragten Verpflichtungskredit in der Hohe von CHF 22'800'000 sollen die Projek-
tierung und die Ausschreibung fir den geplanten Neubau DCB finanziert werden.

Mit RRB 676/2019 hat der Regierungsrat einen Verpflichtungskredit zur Durchfiihrung eines
Architekturwettbewerbs fur den geplanten Neubau auf dem Muesmattareal bewilligt. Das
Wetthewerbsergebnis wird voraussichtlich Ende 2020 vorliegen. Die Realisierung des Gebau-
des ist ab 2026 und der Bezug fur 2030 geplant.

2 Rechtsgrundlagen

° Bundesgesetz Uber die Férderung von Hochschulen und die Koordination im schweize-
rischen Hochschulbereich vom 30. September 2011 (Hochschulférderungs- und -
koordinationsgesetz, HFKG; SR 414.20)

° Gesetz vom 5. September 1996 Uber die Universitat (UniG; BSG 436.11) Art. 63

° Gesetz vom 20. Juni 1995 Uber die Organisation des Regierungsrates und der Verwal-
tung (OrG; BSG 152.01), Art. 33

° Verordnung vom 27. November 2002 iber die Organisation und die Aufgaben der Bil-
dungs- und Kulturdirektion (OrV BKD; BSG 152.221.181 ), Art. 11

° Verordnung vom 18. Oktober 1995 Uber die Organisation und die Aufgaben der Bau-
und Verkehrsdirektion (OrV BVD; BSG 152.221.191), Art. 14

° Gesetz vom 26. Marz 2002 tber die Steuerung von Finanzen und Leistungen
(FLG; BSG 620.0), Art. 42 ff.

. Verordnung vom 3. Dezember 2003 Uber die Steuerung von Finanzen und Leistungen
(FLV; BSG 621.1), Art. 136 ff.
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Der Regierungsrat des Kantons Bern

3 Projektbeschrieb
3.1 Ausgangslage und Bedarf

3.1.1 Das Muesmattareal

Mit der im kantonalen Richtplan verankerten "Standortstrategie 3012" positioniert sich die Uni-
versitat Bern als Stadtuniversitat und legt die Grundsétze fir die kinftige rAumliche Entwick-
lung fest. Durch die innere Verdichtung und einen Ausbau in vier definierten Entwicklungs-
schwerpunkten sollen die baulichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auch in Zukunft
Uber angemessene Raumressourcen zu verfigen.

Das Muesmattareal ist Teil des Entwicklungsschwerpunkts Mittlere Langgasse. Es ist gepragt
von teils historischen Universitats- und Schulbauten. Die Gebdude am Bihlplatz 5 (BUS 5)
und an der Buhlstrasse 26 (BUS 26) wurden Ende des 19. Jahrhunderts als erste Bauten der
Universitat im Langgassquartier erstellt. Sie sind heute als schitzenswert klassifiziert.

Der gestalterisch radikale "Salvisbergbau" an der Baltzerstrasse 1-5 (BaS 1-5) von Otto Ru-
dolf Salvisberg und Otto Brechbtihl aus den Jahren 1928-31 ist ein schitzenswertes Bau-
denkmal mit internationaler Ausstrahlung. Als bauliches Gegentiber zum Salvisbergbau er-
stellte Andrea Roost von 1971-1981 und um 2000 entlang der Ostseite der Baltzerstrasse
(BaS 2, 4, 6) die erhaltenswerten Institutsgebaude fiir Okologie und Evolution, Zellbiologie
und Anatomie.

Das winkelférmige Gebaude an der Freiestrasse 3 (FS 3) entstand 1974 fir das Departement
Chemie und Biochemie. Die Gebaude in der Arealmitte an der Gertrud-Woker-Strasse (GWS
3 + 5) wurden in den Jahren 1991 und 1963 errichtet. Diese drei Gebaude sind weder schit-

zens- noch erhaltenswert.

Gebaude Muesmattareal:

Gebdude Adresse Klassifizierung Nutzung

BaS 1-5 Baltzerstrasse 1-5 schitzenswert Geologie, Kantonales Labor

BasS 2 Baltzerstrasse 2 erhaltenswert Anatomie

BaS 4 Baltzerstrasse 4 erhaltenswert Zellbiologie

BaS 6 Baltzerstrasse 6 erhaltenswert Okologie und Evolution

BUP 5 Blhlplatz 5 schitzenswert Physiologie

BUS 20 Buhlstrasse 20 schitzenswert Institut fir Rechtsmedizin (IRM)
BUS 26 Blihlstrasse 26 schitzenswert Anatomie

BUS 28 Blhlstrasse 28 erhaltenswert Biochem. & molek. Medizin (IBMM)
FS 1 Freiestrasse 1 beachtenswert  Theodor-Kocher-Institut (TKI)

FS 3 Freiestrasse 3 Chemie und Biochemie

GWS 3 Gertrud-Woker-Str. 3 Mensa, studentisches Zentrum
GWS 5 Gertrud-Woker-Str. 5 Turnhalle, Aula, Horsaal, IBMM
MMS 27 Muesmattstrasse 27 schitzenswert Bibliothek

MMS 27a Muesmattstrasse 27a Volksschule

MMS 29 Muesmattstrasse 29 schitzenswert Physiologie, padag. Hochschule
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Der Regierungsrat des Kantons Bern

Aktuelle Bebauung Muesmattareal mit Strassenbezeichnungen:

3.1.2 Etappiertes Vorgehen

In einem ersten Schritt sollen die Gebéaude (GWS 3 + 5) zurlickgebaut und in der Arealmitte
der Ersatzneubau DCB errichtet werden. Nach Bauvollendung wird das Departement Chemie
und Biochemie vom heutigen Departementsgebaude an der Freiestrasse (FS 3) in den Neu-
bau verschoben. Das alte Departementsgebaude wird im Anschluss zuriickgebaut.

Durch den Rickbau wird eine zusammenhangende Flache entlang der Freiestrasse frei, die

fur den weiteren Ausbau des Standorts genutzt werden kann. Mit einem Wettbewerbsverfah-
ren fr den Neubau der ersten Etappe sowie mit dessen allfalliger baurechtlicher Sicherung,

werden die Rahmenbedingungen fir mégliche weitere Bauten auf dem Areal festgelegt.

Untenstehende Abbildung zeigt den Standort des geplanten Neubaus DCB (1. Etappe, Bau-
bereich 1) und die inskinftig entwickelbare Flache nach dem Riickbau des heutigen Depar-
tementsgebaudes (2. Etappe, Baubereich 2).
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LEGENDE

Betrachtungsperimeter inkl. Strassenraum

: Bearbeitungsperimeter Stadtebau
: Baubereich 1, Neubau h1
--------- Unterirdischer Anschluss an Gebaude

:I Baubereich 2

Avravnne Abgrenzung Baubereich abhangig
von Vorschlag 1. Etappe

Abbruch 1. Etappe
l:l Abbruch 1. Etappe nach Erstellung Neubauw M1

Abbruch 2. Etappe

3.1.3 Aufzugebende Bestandesbauten

Das Departementsgebaude an der Freiestrasse 3 (FS 3) wurde 1974 in Betrieb genommen.
Die Raumhdhen und Grundrissabmessungen des Gebaudes entsprechen nicht mehr den
heutigen Anforderungen an ein naturwissenschaftliches Lehr- und Forschungsgebaude und
verunmoglichen eine einfache Anpassung an die sich stets verandernden Bedurfnisse in Leh-
re und Forschung. Zahlreiche Komponenten der technischen Infrastruktur stammen noch aus
der Erstellungszeit und haben die erwartete Lebensdauer bereits erreicht oder sogar deutlich
Uberschritten. Damit verbunden ist ein zunehmendes Risiko von Ausféllen und Betriebsunter-
briichen. Die Mdglichkeiten flr die Nachriistung haustechnischer Installationen sind erschopft.
Es herrscht ein Mangel an Praktikums- und Unterrichtsraumen. Zudem fehlen Nebenraume
fur den stark zunehmenden Einsatz hochtechnischer Spezialgerate. Die bauseitigen betriebli-
chen Anpassungen der letzten Jahre wurden auf das absehbare Lebenszyklusende des Ge-
baudes abgestimmt.
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Der Regierungsrat des Kantons Bern

Im Geb&ude GWS 5 befinden sich heute eine Turnhalle inkl. Nebenraumen, ein Grosshdrsaal,
eine Aula und Teile des Instituts fur Biochemie und Molekulare Medizin (IBMM). Die Nutzer
des IBMM werden vorlibergehend an die Buhlstrasse 20 (BuS 20) ziehen und, bis zur geplan-
ten definitiven Unterbringung im Forschungs- und Ausbildungszentrum Medizin auf dem In-
selareal, die Raumlichkeiten des Instituts fur Rechtsmedizin nachnutzen, das in den Neubau
an der Murtenstrasse 21 umzieht. Entgegen der ersten Grobplanung ist fur die Turnhalle kei-
ne Nachfolgeldsung notwendig. Das Geb&ude Gertrud-Woker-Strasse 3 beherbergt heute
eine Mensa und das Studentische Zentrum Bihlplatz. Fir diese ist in der ersten Bauetappe
keine Ersatzlésung vorgesehen. Im Neubau ist eine Cafeteria ohne eigene Produktionskiiche
eingeplant.

3.1.4 Flachenbedarf Neubau Naturwissenschaften

Das Wachstum der Universitat und inr Erfolg bei der Drittmitteleinwerbung (u.a. Nationale
Forschungsschwerpunkte) fihren zu einem grésseren Bedarf an Laborinfrastrukturen. Sowohl
fur die einzelnen Institute auf dem Muesmattareal wie auch fiir die philosophisch-naturwissen-
schaftliche Fakultat insgesamt ist in den kommenden Jahren von einem weiteren Wachstum
auszugehen, womit sich der Mangel an Laborflachen weiter zuspitzen wird. Forschungsme-
thoden, Ausbildungskonzepte, Dienstleistungen und Organisationsstrukturen verandern sich
laufend. Zeitgeméasse Lehr- und Forschungsgebaude missen daher nutzungsflexibel und
modular ausgestaltet sein. Die Notwendigkeit inskiinftig aufgrund von betrieblichen Verande-
rungen bauliche Anpassungen vornehmen zu missen, kann so minimiert werden.

Das Kernstlck des geplanten Neubaus bilden die naturwissenschaftlichen Laborrdume fir
Forschung und Lehre. Dazu kommen Unterrichtsraume, Biros, Begleithutzungen und Be-
triebsinfrastrukturen (Werkstatten, Materialverwaltung, Lager).

Das Flachenpotenzial des Neubaus betragt aufgrund der innenstadtischen Lage rund
16'000 m?. Die heutigen Nutzungen des DCB werden vollsténdig tiberfiihrt.

Die Nutzungen der Gebaude GWS 3 + 5 werden grdsstenteils dauerhaft in andere Gebaude
verschoben.

Der Flachenmehrbedarf der Universitat von rund 2'500 m? soll in bestehenden Bauten oder im
Rahmen der 2. Bauetappe Muesmattareal berticksichtigt werden.

Die folgende Tabelle zeigt eine Gegeniberstellung zwischen dem Flachenbestand im heuti-
gen Departementsgebaude und der heute geplanten Flachen im Neubau. Das Raumpro-
gramm wird bis zur Realisierung des Neubaus laufend verfeinert. Insbesondere werden im
Rahmen der Projektierung die universitare Nutzung der urspringlich fur eine Turnhalle vorge-
sehenen Flache von 530 m?und die allfalligen Kostenfolgen definiert.
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Der Regierungsrat des Kantons Bern

Nutzungsbezeichnung DCB Bestand Neubau HNF Differenz
HNF

Labors ca. 5930m?| ca 7430m? | +1500m’

Unterricht ca. 2570m? ca. 1720m? - 850 m?

(H6r- und Seminarrdume)

Begleitnutzungen ca. 620 m? ca. 1'650 m? +1'030 m?

Buro ca. 1570m? ca. 2'500 m? +930 m?

Betriebsinfrastruktur ca. 1790 m? ca. 2'170m? + 380 m?

zusatzliche Flache ca. 0 m? ca. 530 m? + 530 m?

(Turnhallenverzicht)

Total (Hauptnutzflache) ca. 12'480 m? ca. 16'000 m? +3'520 m?

In der Flachenzusammenstellung fir den Neubau werden die Praktikumslabore im Gegensatz
zum Bestandesausweis (Unterricht) der Raumkategorie Labors zugerechnet, da sie haus-
technisch die gleichen Anforderungen aufweisen. Dies erklart den dargestellten Riickgang der
Unterrichtsflache.

Auf die urspriinglich eingeplante Turnhalle wird in Absprache mit der Stadt Bern verzichtet.
Der Kanton plant im Zusammenhang mit der Erweiterung des Gymnasiums Neufeld zuséatzli-
che Turnhallen. Ein weiterer Bedarf fir Turnhallenflachen im Langgass-Quartier besteht aus
heutiger Sicht nicht. Die gesamte realisierbare Flache auf dem Muesmattareal soll dem Bedarf
der Universitat fur die Naturwissenschaften zugutekommen. Die urspriingliche Bestellung ging
noch von einer Turnhalle und damit von einer geringeren Flache fir Lehre und Forschung
aus. Nach dem Verzicht auf eine Turnhalle kénnen zur Ausnhutzung des zuldassigen Bauvolu-
mens weitere Flachen fur die universitdre Nutzung eingeplant werden.

3.2 Geplantes Vorgehen

Das Planungsteam des Siegerprojekts wird voraussichtlich Ende 2020 mit den Projektie-
rungsarbeiten beauftragt. Der Einbezug der Ausschreibung in den Projektierungskredit erlaubt
einen unterbruchsfreien Projektierungsablauf bis und mit Zuschlagsverfiigung. Damit kbnnen
die Schlusselpersonen kontinuierlich am Projekt arbeiten und die Gefahr von Know-how-Ver-
lusten wird minimiert. Zudem hilft das unterbruchsfreie Vorgehen, die fur 2030 geplante Inbe-
triebnahme sicherzustellen. Derzeit ist die Realisierung des Gebaudes durch eine Totalunter-
nehmung vorgesehen. Begleitend zum Projektierungsprozess werden mit einer bauherrensei-
tigen Qualitatssicherung die korrekte Umsetzung der Projektanforderungen und die Einhal-
tung der geforderten Qualitat sichergestellt.

3.3 Bauliche und betriebliche Anforderungen

Bereits im Wettbewerb werden eine klare Ausrichtung auf die Funktionalitat und eine hohe
Wirtschaftlichkeit sowohl bei den Investitions- als auch bei den Lebenszykluskosten verlangt.
Das Gebdude muss zudem nachhaltig und energieeffizient sein und betrieblich Gberzeugen.
Neben den gesetzlichen Vorgaben (wie Minergie-P-ECO) werden in der Wettbewerbsaus-
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schreibung die kantonalen Baustandards, wie die Systemtrennung mit Bauteiltrennung und
die Nutzungsflexibilitat, vorgegeben.

Der Neubau Naturwissenschaften muss hohe Anforderungen bezuglich rAumlicher Dispositio-
nen und technischer Installationen erfiillen. Er wird derart konzipiert, dass es wahrend der
Betriebszeit mdglichst einfach an die immer schneller &ndernden Bedurfnisse in der Lehre
und Forschung angepasst werden kann. Grundlagen der betrieblichen Anforderungen fir den
Architekturwettbewerb bilden das Raumprogramm und das Betriebskonzept der Nutzenden.

Die in der Projektierungsphase zu ermittelnden Kosten fir die Ausstattung werden Uber das
Budget der Universitét finanziert.

3.4 Alternativen und Folgen bei einem Verzicht

Ein Verzicht auf das Neubauprojekt hatte mittelfristig eine Verringerung der Ausbildungs- und
Forschungskapazitaten in den Naturwissenschaften (speziell Chemie und Biochemie) zur Fol-
ge. Dies wurde die Stellung der Universitat Bern, deren Beitrag zur Dampfung des Fachkraf-
temangels und die Attraktivitdt des Wirtschafts- und Forschungsstandort Bern mindern. Der
heute schon kritische Zustand des Chemiegebaudes wirde sich weiter verscharfen und das
Risiko von Ausfallen der haustechnischen Anlagen wiirde sich zuspitzen. Das Departement
fur Chemie und Biochemie hatte sowohl quantitativ als auch qualitativ weniger Entwicklungs-
maglichkeiten.

Eine Totalsanierung des Departementsgebaudes Chemie und Biochemie stellt keine Alterna-
tive zum vorgeschlagenen Neubau dar. Auch mit einer Sanierung ware es nicht méglich, im
heutigen DCB zeitgemasse Forschungslabors zu erstellen. Die Geschosshéhen sind nicht
ausreichend, um eine anpassungsfahige und flexible Fiihrung der Haustechnik zu ermdgli-
chen. Die Breite der heutigen Trakte ist zu gering, um zeitgemasse und effiziente Grundrisse
fur Forschungslabors auszubilden.

Eine Sanierung unter laufendem Betrieb ist nicht méglich. Dazu wéaren umfangreiche und kos-
tenintensive Bauzeitprovisorien fur die Unterbringung des DCB nétig. Laborflachen in diesem
Umfang sind auf dem Mietmarkt nicht verflgbar.

4 Finanzielle Auswirkungen

4.1 Kostenubersicht

Preisstand 1. April 2019, Hochbaupreisindex Espace Mittelland = 125.0 Punkte

Gesamtkosten fur Planung u. Projektierung CHF  23'720'000
Planungskosten (Architekturwettbewerb) RRB CHF 920'000
Projektierungskosten CHF 22'800'000
davon

- Vor- und Bauprojekt CHF 12'000'000

- Baubewilligungsverfahren CHF 900'000

- Ausschreibung CHF 8'600'000

- Bauherrenseitige Qualitatssicherung CHF 1'300'000
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Total CHF  23'720'000
abzulglich bereits bewilligte Ausgaben fir den Architekturwett- — CHF 920'000
bewerb (RRB 676/2019 vom 26. Juni 2019)

Fur die Ausgabenbefugnis massgebende Kreditsumme CHF 22'800'000
gemass Art. 143 FLV

Zu bewilligender Kredit CHF 22'800'000

Es handelt sich um einmalige, neue Ausgaben gemass Art. 46 und Art. 48 Abs. 1 FLG.

Die teuerungsbedingten Mehrkosten werden mit dem vorliegenden Beschluss bewilligt
(Art. 151 FLV).

Die Projektierungskosten wurden aufgrund der erwarteten Baukosten berechnet und durch
Fachleute des Amtes fir Grundstiicke und Geb&ude anhand von Erfahrungswerten mit ver-
gleichbaren, kantonalen Grossprojekten verifiziert (s. Beilage Benchmark).

4.2 Finanzierung

Die Ausgaben sind im Voranschlag und der Finanz- und Aufgabenplanung der Bau- und Ver-
kehrsdirektion eingestellt. Es handelt sich um einen Verpflichtungskredit gemass Art. 50 FLG,
der voraussichtlich mit den in Ziffer 4 des Beschlussentwurfs angegebenen Zahlungstranchen
abgeldst wird.

4.3 Personelle Auswirkungen und Folgekosten

Die Projektierung lost weder direkte Folgekosten aus noch hat sie personelle Auswirkungen.
Die Riuckbaukosten der Gebaude FS 3 und GWS 3 und 5 sind in der Gesamtkostenschatzung
fur die erste Etappe bereits enthalten.

Die Projektierung des Neubaus erfolgt unabhangig von der Weiterentwicklung des Areals. Die
zweite Bauetappe wird den ausgabenkompetenten Organen zu gegebener Zeit separat zum
Beschluss unterbreitet. Derzeit ist noch kein konkretes Vorhaben in Planung.

4.4 Angaben zu den werterhaltenden und wertvermehrenden Investitionen, zur
Nutzungsdauer und zu den Abschreibungen

Die Angaben befinden sich in der Beilage "Erganzende Angaben zur Ausgabenbewilligung”.

4.5 Voraussichtliche Investitionskosten, Abweichung zur Gesamtkantonalen Inves-
titionsplanung vom 21. August 2019

Die Gesamtkosten fur den Neubau Naturwissenschaften werden bisher grob auf rund

CHF 255 Mio. (brutto) geschéatzt. Je nach Nutzung der freien Flachen aufgrund des Turnhal-
lenverzichts sind Mehrkosten mdglich. Es ist mit Beitrdgen des Bundes an die anrechenbaren
Kosten im Umfang von rund CHF 41 Mio. zu rechnen, die von den genannten Gesamtkosten
noch nicht in Abzug gebracht wurden.

Die Grobkostenschéatzung basiert auf den Standardinvestitionskosten des AGG.
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Der Neubau Naturwissenschaften wurde u.a. mit dem Neubau eines Labor- und Forschungs-
gebaudes der ETH am Standort Gloriastrasse in Zurich verglichen, der 2020 fertiggestellt
werden soll. Das Projekt liegt im Kostenrahmen der analysierten Vergleichsobjekte und kann
als wirtschatftlich beurteilt werden.

Die Kosten fir die Ausstattung gehen zulasten des Budgets der Universitat Bern.

Die jahrlichen Betriebskosten im Neubau werden sich dank verbesserter energetischer Bedin-
gungen verringern.

5 Termine
Die aktuelle Planung geht von folgenden voraussichtlichen Terminen aus:

Architekturwettbewerb Ende 2020
Projektierungskredit durch GR Juni 2020
Ausfihrungskredit durch GR Marz 2024
Start Realisierung 2026
Bezug 2030

6 Antrag

Aus den dargelegten Griinden beantragen wir, dem beiliegenden Beschlussentwurf zuzu-
stimmen.

Beilage
e Beschlussentwurf

Zusatzliche Beilage BakK
e Benchmark
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