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Biel, Aarbergstrasse 46 (Switzerland Innovation Park), Anmieten fir die Berner Fach-
hochschule BFH, Verpflichtungskredite fiir wiederkehrende Ausgaben
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Der Regierungsrat des Kantons Bern

1 Zusammenfassung

Der Bachelorstudiengang Informatik (BSc Informatik) und die Weiterbildung des Departe-
ments Technik und Informatik (TI) der Berner Fachhochschule (BFH) befinden sich heute in
einer Mietliegenschaft an der Wankdorffeldstrasse 102 in Bern. Die Weiterbildung des Depar-
tements Architektur, Holz und Bau (AHB) findet an Standorten der BFH in Biel und Burgdorf
statt.

Im Zuge der Konzentration der BFH sollen die Bachelor- und Masterstudiengange der techni-
schen Disziplinen der BFH in einem neuen Campus an zentraler Lage in Biel zusammenge-
fuhrt werden. Dieser Schritt schafft die Grundlage fir einen effizienten Lehr- und Forschungs-
betrieb. Der BSc Informatik wird somit nach Fertigstellung des neuen Campus Biel/Bienne
nach Biel ziehen. Der neue Campus Biel/Bienne wird indes nicht tiber die Kapazitat verfigen,
um auch das Weiterbildungszentrum aufzunehmen. Um die vom Grossen Rat beschlossene
Standortkonzentration der beiden technischen Departemente der Berner Fachhochschule
(BFH) mit ihren Lehr- und Forschungsaktivitaten in Biel/Bienne zu erreichen, ist das gesamte
Flachenpotenzial des Campus-Neubaus erforderlich.

Um die technischen Disziplinen gesamthatft in Biel zu konzentrieren und um wichtige betriebli-
che Ablaufe und Synergien zu erhalten, werden neben Lehre und Forschung auch die Weiter-
bildungsangebote im Bereich Technik nach Biel/Bienne verlegt und in unmittelbarer Nahe zum
Campus angesiedelt. Im Neubau der Switzerland Innovation Park Biel/Bienne (SIPBB) AG an
der Aarbergstrasse 46 sollen deshalb fir das Weiterbildungszentrum per 1. Juli 2022 rund
1'800 m? (Seminar-, Schulungs- und Biiroraume, Studierendenarbeitsplatze sowie Pausen-
und Begegnungsraume) angemietet werden.

Die ursprunglich vorgesehene gleichzeitige Inbetriebnahme des Campus Biel/Bienne und des
SIPBB kann bedingt durch die Verzégerungen beim Baustart des Campus aufgrund der ab-
gebrochenen TU-Ausschreibung und der Verfahren rund um die vorzeitige Besitzeinweisung
eines Grundstticks nicht realisiert werden. Dennoch soll am geplanten Bezug des SIPBB per
2022 durch das Weiterbildungszentrum festgehalten werden. Zum einen wird damit der opti-
mal neben dem Campus gelegene Standort gesichert. Es finden sich in Biel/Bienne keine
vergleichbaren Objekte, die in absehbarer Zeit verfigbar sind. Zum anderen wirde bei einer
spateren Anmiete der Aufbau des SIPBB gebremst, dies nachdem Bund und Kanton Bern
aufgrund seiner wirtschaftspolitischen Bedeutung bereits namhafte Investitions- und Betriebs-
beitrdge gewahrt haben.

Im Rahmen des Entscheids, das Weiterbildungszentrum bereits vor der Eréffnung des Cam-
pus in den Neubau des SIPBB zu verlegen, wurden die Auswirkungen auf die gesamten tech-
nischen Disziplinen der BFH geprift. Es zeigte sich, dass inshesondere eine temporare oOrtli-
che Trennung der Studiengange, des BSc Informatik und der Weiterbildung betrieblich nicht
umsetzbar ware. Der BSc Informatik soll deshalb ebenfalls bereits per 1. Juli 2022 nach Biel
umziehen. Fur die Zeit bis zum Bezug des Campus wird fir den BSc Informatik eine zusatzli-
che Flache von 1'200 m? angemietet.

Mit dem SIPBB werden zwei Mietvertrage abgeschlossen:

Der erste Mietvertrag fiir das Weiterbildungszentrum tiber 1'800 m? sieht aus wirtschaftlichen
Grinden eine erste feste Mindestmietdauer von 20 Jahren vor. Der jahrliche Mietzins (inkl.
Nebenkosten und MWST) liegt mit CHF 583'000 im Bereich der bisherigen Mietausgaben.
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Der zweite Mietvertrag fiir die Unterbringung des BSC iiber 1'200 m? ist befristet bis 30. Juni
2024, mit der Option fur eine einmalige Verlangerung um ein Jahr. Der jahrliche Mietzins (ink.
Nebenkosten und MWST) liegt mit CHF 212'400 deutlich unter der Marktmiete.

Die Kosten fur ICT-Installationen, die Mdblierung und den Umzug werden von der BFH getra-
gen.

2 Rechtsgrundlagen

o Gesetz vom 19. Juni 2003 Uber die Berner Fachhochschule (FaG; BSG 435.411), Art. 49¢

e  Gesetz vom 20. Juni 1995 lber die Organisation des Regierungsrates und der Verwal-
tung (OrG; BSG 152.01), Art. 33

¢ Verordnung vom 18. Oktober 1995 Uber die Organisation und die Aufgaben der Bau-und
Verkehrsdirektion (OrV BVD; BSG 152.221.191), Art. 14

e Gesetz vom 26. Méarz 2002 Uber die Steuerung von Finanzen und Leistungen
(FLG; BSG 620.0), Art. 42 ff.

e Verordnung vom 3. Dezember 2003 Uber die Steuerung von Finanzen und Leistungen
(FLV; BSG 621.1), Art. 136 ff.

3 Beschreibung des Geschéfts/Vorhabens

3.1 Ausgangslage

Im neuen Campus Biel/Bienne sollen kiinftig die Bachelor- und Masterstudiengénge der tech-
nischen Disziplinen (Architektur, Holz, Bau, Technik, Informatik) der BFH situiert werden. Be-
reits in einem frilheren Planungsstadium zeigte sich, dass die vom Grossen Rat beschlossene
Konzentration samtlicher Abteilungen inklusive Lehr- und Forschungsaktivitaten der beiden
technischen Departemente das gesamte Flachenpotenzial des Campus-Neubaus erforderte.
Aus Platzgriinden werden deshalb die Angebote der Weiterbildung, die nicht Bestandteil der
Grundfinanzierung der BFH durch den Kanton Bern und den Bund sind, nicht in den Campus
integriert. Die BFH bietet ihre Weiterbildungsangebote grundséatzlich kostendeckend an. Der
Kanton Bern stellt jedoch geméass Leistungsauftrag auch in diesem Bereich die notwendigen
Infrastrukturen zur Verfligung. Zur Konzentration der technischen Disziplinen der BFH an ei-
nem Ort und um wichtige betriebliche Synergien zwischen der Lehr- und Forschungstatigkeit
der BFH, inshesondere des BSc Informatik und der Weiterbildung zu nutzen, soll auch das
Weiterbildungsangebot Technik und Informatik bzw. Architektur, Holz und Bau nach Biel ver-
schoben werden. Heute finden die Weiterbildungen primar in den bestehenden Raumen der
Bachelor- und Masterstudiengangen in der angemieteten Wankdorffeldstrasse 102 in Bern
und in kantonseigenen Raumlichkeiten in Biel Bézingen und Burgdorf statt.

Fur den Umzug des Weiterbildungszentrums nach Biel sollen Flachen im Neubau des SIPBB
an der Aarbergstrasse in Biel/Bienne angemietet werden. Die SIPBB AG ist eine private
Schweizer Non-Profit-Organisation, die industrienahe und priméar angewandte Forschung und
Entwicklung betreibt und unterstitzt. Sie ist Teil des nationalen und internationalen Netzwer-
kes der Stiftung Switzerland Innovation und erstellt als Investorin in Biel einen Neubau. Da
sich dieser in unmittelbarer Nahe zum neuen Campus befindet, kénnen raumliche, infrastruk-
turelle und personelle Synergien zwischen den Studiengangen und dem Weiterbildungszent-
rum genutzt werden.
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Die ursprunglich vorgesehene gleichzeitige Inbetriebnahme des Campus Biel/Bienne und des
SIPBB kann aufgrund der Verzégerung beim Baustart des Campus nicht realisiert werden. Ein
Umzug der Weiterbildung in den SIPBB ohne zeitgleichen Umzug des BSc Informatik in den
neuen Campus Biel/Bienne wirde indes zu grossen betrieblichen Einschrankungen flhren.
Eine Ortliche Trennung von Weiterbildung und BSc liesse sich beispielsweise nur durch zu-
satzliche IT-Infrastrukturen und zusatzliche Lehrpersonen umsetzen. Zur Vermeidung dieser
Doppelspurigkeiten wird der BSc Informatik deshalb als Zwischenlésung bis zur Inbetrieb-
nahme des Campus ebenfalls im SIPBB eingemietet.

Gepruft aber verworfen wurde ein spaterer Umzug der Weiterbildung in den SIPBB, zeitgleich
mit der Inbetriebnahme des Campus Biel/Bienne. Der Standort an vorziglicher Lage direkt
neben dem Campus Biel/Bienne soll verbindlich und langfristig fur die BFH gesichert werden.
Zudem wird damit die angestrebte wirtschaftliche Selbstandigkeit des SIPBB unterstitzt. Der
SIPBB ist fiir die Berner Wirtschaft von grosser Bedeutung. Mit 2016.RRGR.40 hat der Gros-
se Rat deshalb bereits fiir seine Aufbauphase einen Verpflichtungskredit ber CHF 20 Millio-
nen gesprochen (Investitionsbeitrag, Eventualverpflichtung Haftung Investitionshilfedarlehen
Bund, Betriebsbeitrage).

3.2 Das neue Mietobjekt

Der Neubau SIPBB an der Aarbergstrasse 46 befindet sich neben dem Bahnhof Biel/Bienne
und somit in direkter Nachbarschaft zum Campus der BFH.

Na Bahnhof =

Situation SIPBB

Mit dem SIPBB werden zwei Mietvertrage mit unterschiedlicher Mietdauer abgeschlossen:

e FUr das Weiterbildungszentrum der technischen Disziplinen werden im 2. Obergeschoss
Raumlichkeiten von insgesamt 1'798 m? angemietet. Die Mietflache beinhaltet 1'214 m? fiir
Seminar-, Schulungs- und Birordume sowie 584 m? fiir Pausenraume, Begegnungszone,
Café-Point und Studierendenarbeitsplatze. Da beide Parteien ein grosses Interesse an ei-
ner langfristigen Zusammenarbeit haben, wurde eine erste feste Mietdauer von 20 Jahren
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festgelegt, mit zwei Verlangerungsoptionen a je 5 Jahre. Die festgelegte Mindestdauer er-
laubt der Vermieterin eine langfristige Amortisation ihrer Investitionen, wovon auch der
Kanton durch einen tieferen Mietzins direkt profitiert. Der jahrliche Mietzins fallt tiefer aus,
als dies bei einer kirzeren Mindestmietdauer der Fall ware.

e Fur den Bachelorstudiengang (BSc) Informatik werden temporar bis zum Bezug Campus
1'200 m? angemietet. Dieser Mietvertrag wird fiir eine feste Dauer bis 30. Juni 2024 abge-
schlossen, das heisst, er endet ohne Kindigung per Ende Juni 2024. Zusatzlich wird eine
einseitige Verlangerungsoption um 1 Jahr zu gleichen Bedingungen vereinbart, die bis
spatestens 12 Monate vor Ablauf der festen Vertragsdauer mitzuteilen ist.

Im Vergleich zu heute wird in Biel/Bienne eine geringere Flache zur Verfugung stehen. Mit der
angemieteten Flache kénnen die Weiterbildungsangebote jedoch wirtschaftlich und effizient
erfolgen. Durch die Konzentration auf einen Standort und die gemeinsame Nutzung von Sozi-
alflachen (Pausenrdume, Begegnungszonen usw.) werden Flachensynergien realisiert. Zu-
dem wird die bereits laufende Zusammenarbeit mit der anwendungsorientierten Forschung
der SIPBB geférdert. In Bern, Biel und Burgdorf sind heute zudem nebst dem Weiterbildungs-
zentrum Technik auch Bachelor- und Masterstudiengdnge angesiedelt, die in den neuen
Campus Biel/Bienne ziehen.

3.3 Wirtschaftlichkeit/ Marktiblichkeit

Die Mietzinse fur das fertig ausgebaute Mietobjekt wurden eingehend geprift und verhandelt.
Der m?-Preis von CHF 270 / Jahr (exkl. MWST) fiir den Bereich Weiterbildung ist fiir das Ob-
jekt und den Standort adaquat. Zwei unabhéngige Bewertungsunternehmen haben das Objekt
im Auftrag des Kantons geprtft. Der Neubau wird qualitativ als sehr gut bewertet und mit ei-
nem gelungenen Gesamtauftritt als Uberzeugend eingeschatzt. Erganzend zu den Gutachten
hat das Amt fur Grundstiicke und Gebéaude die auf dem Markt angebotenen Objekte hinsicht-
lich Mietzins und Ausbau mittels Desk Research untersucht sowie mit kantonseigenen Lie-
genschaften, welche vermietet werden, und mit Anmieten verglichen. Der verhandelte Miet-
zins liegt in der Bandbreite der untersuchten und beurteilten Ergebnisse.

Die gewahlte Mindestmietdauer von 20 Jahren ist vergleichsweise lang, im vorliegenden Fall
aber wirtschaftlich. Der Flachenbedarf ist langfristig. Bei einer kiirzeren Mindestdauer von
beispielsweise 10 Jahren hatte der Vermieter den eigenfinanzierten Innenausbau Uber einen
analogen Zeitraum amortisiert, was zu einem rund um einen Drittel hdheren m? Preis gefiihrt
hatte.

Fir den BSc Informatik betragt der m?Preis CHF 147, was weniger ist als firr die Flache Wei-
terbildung und deutlich unter der Marktmiete liegt. Mit diesem Angebot verzichtet der SIPBB
bewusst auf einen Marktmietzins und hilft mit, den zentralen Standort zu sichern.

34 Freiwerdende Flachen

Mit dem Bezug des neuen Campus Biel/Bienne und dem Umzug des Weiterbildungszentrums
werden die Flachen an der Wankdorffeldstrasse 102 in Bern frei. Es handelt sich um eine An-
miete von rund 3'050 m? mit einem jahrlichen Mietzins von rund CHF 545'000. Im Rahmen der
Gesamtplanung Bern, welche voraussichtlich per Ende 2020 vorliegt, wird Uberpruft, ob diese
Flachen abgemietet oder fiir andere kantonale Aufgaben eingesetzt werden sollen. Die Nach-
nutzung der Raumlichkeiten in Burgdorf wird im Rahmen des Projekts fir einen neuen Cam-
pus Burgdorf festgelegt.
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3.5 Termine
Der Bezug des SIPBB erfolgt per 1. Juli 2022.

3.6 Folgen eines Verzichtes

Das Weiterbildungszentrum der technischen Disziplinen steht in einem engen Austausch mit
den technischen Bachelor- und Masterstudiengangen der BFH. Im ndheren Umfeld des neuen
Campus Biel-Bienne sind keine vergleichbaren Flachen verfligbar. Bei einem Verbleib der
Weiterbildung in Bern musste auf Synergien in rAumlicher, infrastruktureller und personeller
Hinsicht zwischen den regulédren Studiengangen und der Weiterbildung verzichtet werden.
Dies wurde primar dazu fuhren, dass aufgrund der raumlichen Distanz kostenintensive IT-
Infrastrukturen doppelt betrieben und mehr Lehrkrafte und administratives Personal angestellt
werden musste.

4 Auswirkungen auf Finanzen

4.1 Mietzinse (wiederkehrende Ausgaben)

Preisstand: Die Nettomietzinse basieren auf dem Stand des Landesindexes der Konsumen-
tenpreise per Juni 2019.

Es handelt sich um wiederkehrende, neue Ausgaben gemass Art. 47 und 48 Abs. 1 FLG.

4.1.1 Anmiete fur das Weiterbildungszentrum

Mietzins netto (inkl. MWST) CHF 523'000
Nebenkosten a conto (inkl. MWST) CHF 60'000
Jahrliche Kosten inkl. MWST und Nebenkosten CHF 583'000
Fur die Ausgabenbefugnis massgebende Kreditsumme CHF 583'000

gemass Art. 47 Abs. 2 FLG

Zu bewilligender Kredit CHF 583'000

Der Nettomietzins kann ab dem 1. Januar 2023 einmal pro Kalenderjahr zu 80 % dem aktuel-
len Landesindex der Konsumentenpreise angepasst werden. Mit dem vorliegenden Beschluss
werden nebst den teuerungsbedingten Mehrkosten gemass Art. 54 Abs. 3 FLG und Art. 151
FLV auch die mietrechtlich zuldssigen und einseitigen Anpassungen des Mietzinses und der
Nebenkosten durch die Vermieterin wahrend laufender Ausgabenbewilligung mitbewilligt.

4.1.2 Anmiete fir den Bachelorstudiengang Informatik (BSc Informatik)

Mietzins brutto (inkl. Nebenkosten und MWST) CHF 212'400
Jahrliche Kosten inkl. MWST und Nebenkosten CHF 212'400
Fur die Ausgabenbefugnis massgebende Kreditsumme CHF 212'400

gemass Art. 47 Abs. 2 FLG

Zu bewilligender Kredit CHF 212'400

Der Mietzins (inkl. Nebenkosten und MWST) bleibt wahrend der festen Vertragsdauer unver-
andert.
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4.2 Nutzerseitige Installationen und Ausstattung

Zusatzlich zum Mietzins fallen einmalige Ausgaben fir die ICT-Installationen, die Moblierung
und den Umzug im Umfang von rund CHF 1,5 Mio. an. Sie gehen zulasten des Globalbudgets
der BFH.

5 Antrag

Aus den dargelegten Grinden beantragen wir dem beiliegenden Beschlussentwurf zuzustim-
men.

Beilage
e Beschlussentwurf

Zusatzliche Beilagen fiir die BaK
e Mietvertrag fur das Weiterbildungszentrum
e Mietvertrag fur den Bachelorstudiengang Informatik
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