1.2 Besonderer
Landschaftsschutz
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zur Pflege der
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schaftsbilder
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Baugesetz (BauG) 721.0
(Anderung)

Der Grosse Rat des Kantons Bern,
auf Antrag des Regierungsrates,
beschliesst:

I
Das Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG) wird wie folgt geandert:

Art. 4 “"’Unverandert.

* Vorbehalten bleiben die Nutzungsvorschriften des Bundes (Art. 15—
17 des Bundesgesetzes vom 22.Juni 1979 Uber die Raumplanung
[Raumplanungsgesetz, RPG]") und dieses Gesetzes (Art. 71-87).

Art. 9a (neu) In besonderem Masse ist Riicksicht zu nehmen auf

a Seen, Flusse, natiirliche Bachlaufe und ihre Ufer,

b besonders schéne oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften
sowie bedeutende offentliche Aussichtspunkte,

c fir die Landschaft oder Siedlung charakteristische Baumbestande
und Geholze,

d Naturschutzobjekte und fiir die Tier- und Pflanzenwelt wichtige
Lebensraume, wie Waldrander, Feuchtgebiete und dergleichen,

e geschichtliche und archaologische Statten, Fundstellen und Ruinen.

Die Gemeinden kénnen nahere Vorschriften erlassen.

Art. 10 'Der Regierungsrat setzt eine aus Fachleuten zusammenge-
setzte Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)
ein.

2

Die OLK beurteilt zuhanden der Baubewilligungsbehorde pragende
Bauvorhaben aus Sicht des Ortsbild- und Landschaftsschutzes. Die
Interessenabwéagung obliegt der Baubewilligungsbehoérde.

° Die OLK berat kantonale Organe und nimmt in Planungs-, Konzes-

sions- und Rechtsmittelverfahren Stellung zu Fragen des Ortsbild- und
Landschaftsschutzes.

* Sie berét Bauherrschaften und Projektverfasserinnen und -verfasser

im Rahmen der Beurteilung von pragenden Bauvorhaben gemass
Absatz 2, wenn sie von diesen beigezogen wird.
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Art. 10a Unverandert.

Art. 10b  'Unverandert.

> Schiitzenswerte Baudenkmaler diirfen grundsétzlich nicht abgebro-

chen werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattun-
gen sind ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten, sofern dies fiir
den Schutzzweck erforderlich und fiir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentimer zumutbar ist.

® Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem ausseren Bestand und

mit ihren bedeutenden Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist
zulassig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist; im Falle einer
Neubaute ist das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenblrtiges
Objekt zu ersetzen.

“"*Unverandert.

® Baudenkmaler kdnnen mit einem ausreichenden winterlichen War-

meschutz versehen werden, sofern sie dadurch nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Art. 10c  Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren archaolo-
gische Objekte gemass Artikel 9a Absatz 1 Buchstabe e, schiitzenswer-
te Baudenkmaler oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die Bestandteil
einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist die zustan-
dige kantonale Fachstelle in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.
Sind keine solchen Objekte oder Baudenkmaler betroffen, genligt der
Einbezug der Gemeinden.

Art. 10d ’Inventare sind zu erstellen tber

a unverandert,

b «Artikel 10 Absatz 1 Buchstabe e» wird ersetzt durch «Artikel 9a
Absatz 1 Buchstabe e»,

c die Ubrigen Objekte des besonderen Landschaftsschutzes gemass
Artikel 9a, mit Ausnahme der besonders schénen Landschaften.

> Unverandert.

* Der Bestand der schiitzenswerten und der erhaltenswerten Bau-

denkmaler im Bauinventar darf sieben Prozent des Gesamtgebaudebe-
standes des Kantons nicht Gberschreiten.

® Unverandert.

Art. 10e Unverandert.

Art. 10f Unverandert.
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Art. 12  ""*Unverandert.

«Strassengesetz vom 4. Juni 2008» wird ersetzt durch «Strassenge-
setz vom 4. Juni 2008 (SG)».

* Vorbehalten bleiben besondere Abstandsvorschriften eidgendssi-

scher und anderer kantonaler Gesetze, die Baulinien (Art. 96a und 96b)
und der Baubereich (Art. 96¢).

Art. 15 'Betrifft nur den franzdsischen Text.

? Unverandert.

Sud*Betrifft nur den franzésischen Text.

® Die Bauherrschaft kann von der Erstellung von Kinderspielplatzen

und grosseren Spielflachen befreit werden, wenn in der Néhe des
Baugrundstiicks gentigende und gut erreichbare Kinderspielplatze und
grossere Spielflachen gesichert sind.

Art. 19 'Unverandert.

* «Hochhauser, héhere Hauser, Einkaufszentren, Lager- und Abstell-

platze» wird ersetzt durch «Hochhauser und Detailhandelseinrichtun-
gen».

*Unverandert.

* Fiir Hochhausprojekte miissen die stadtebauliche und verkehrs-

technische Vertraglichkeit innerhalb eines regionalen Betrachtungs-
perimeters sowie ihr Bezug zum offentlichen Raum nachgewiesen
werden.

® Hochhé&user sind architektonisch besonders sorgféltig zu gestalten.

Art. 20 'Hochhiuser sind Gebdude mit einer Gesamthohe von
mehr als 30 m.
2

Aufgehoben.

° Detailhandelseinrichtungen gelten als besondere Bauten und Anla-

gen, wenn ihre Geschossflaiche ausserhalb von Geschaftsgebieten
grésser als 1000 m® ist. Nicht angerechnet werden die unterirdischen
Flachen fiir das Parkieren von Fahrzeugen. Unter «Geschaftsgebiet»
werden die in den Nutzungsplanen (Art. 57 Abs. 2) ausgeschiedenen
Geschaftszonen und Kernzonen verstanden sowie bestehende Orts-
und Quartierzentren, soweit diese bereits liberwiegend mit Dienstleis-
tungsbetrieben belegt sind.

Keiner Uberbauungsordnung bediirfen
a Bauvorhaben im Sinne von Artikel 19 Absatz 2, wenn sie gemass
Grundordnung zulassig sind,



1. Allgemeines

2. Erdbebensicher-
heit bei neuen
Bauten und
Anlagen

Randtitel:
Aufgehoben

Immissionen,
Umweltschutz

Materialabbau
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b aufgehoben,
¢ unverandert,
d und e aufgehoben.

3.1 (neu) Sicherheit und Gesundheit
Art. 21 Unverandert.

Art. 21a (neu) Bauten und Anlagen sind nach den Anforderungen
an die Erdbebensicherheit der anerkannten Regeln der Technik zu
erstellen und zu unterhalten. Das Nahere bestimmt das Baubewilli-
gungsdekret (BewD).

3.2 (neu) Hindernisfreies Bauen

Art. 22 'Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen, Geb3ude mit
mehr als 50 Arbeitsplatzen und Gebaude mit mehr als vier Wohnun-
gen missen flir Menschen mit Behinderung zuganglich und benutzbar
sein.

Das Innere von Gebauden mit mehr als vier Wohnungen ist so zu
gestalten, dass es mit geringem baulichen Aufwand an die Bediirfnisse
von Menschen mit Behinderung angepasst werden kann.

° Die Absétze 1 und 2 gelten, soweit keine (iberwiegenden Interessen,

insbesondere solche des Ortsbild- und des Denkmalschutzes, entge-
genstehen und bei Erneuerungen zudem keine unverhaltnismassigen
Kosten entstehen.

Art. 23 Aufgehoben.

3.3 (neu) Immissionen, Umweltschutz und Materialabbau

Art. 24 Unverandert.

Art. 25 'Materialabbaustellen sind so zu erstellen und zu betreiben,
dass sie Raum und Umwelt moglichst wenig beeintrachtigen.

? Sie sind méglichst fortlaufend der natiirlichen Umgebung anzuglei-

chen und spatestens ein Jahr nach Beendigung der Auffiillung zu re-
kultivieren. Kleine Okologisch wertvolle Flachen kdnnen von dieser
Rekultivierungspflicht befreit werden.

* Die Betreiberinnen und Betreiber von Materialabbaustellen sind

verpflichtet, Abgeberinnen und Abgeber von Aufflllmaterial aus der
Region gleich zu behandeln und ihnen Zugang zum betreffenden
Gelande und die Moglichkeit zur Ablagerung zu gewahren, soweit
dazu Kapazitaten verfligbar sind.



4. Einleitung
und Form des
Verfahrens
4.1 Einleitung

4.2 Verfahren
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* Sie informieren die zustindige kantonale Stelle regelmassig (iber

den Stand des Abbaus und der Wiederauffillung.

Art. 26 '“"“*Unverandert.
* «die Artikel 81-83» wird ersetzt durch «die Artikel 81 bis 84a».

Art. 28 '““*Unverandert.
«die Artikel 81-84» wird ersetzt durch «die Artikel 81 bis 84a».

Art. 29 '“"“*Unverandert.

® «(Beseitigungs- und Mehrwertrevers)» wird ersetzt durch «(Entfer-

nungsauflage und Mehrwertrevers)».

* Die Baubewilligungsbehérde weist das Grundbuchamt an, die An-

merkungen nach Absatz 3 auf dem Grundbuchblatt des betroffenen
Grundstiicks anzubringen. Sie kontrolliert, ob die mit der Bewilligung
verfigten Bedingungen und Auflagen im Grundbuch angemerkt wor-
den sind.

Art. 34 Unverandert.

Art. 34a (neu) 'Der Regierungsrat ermdglicht das elektronische
Baubewilligungsverfahren.

> Die Baubewilligungsbehérde kann den einbezogenen Behérden von

Fall zu Fall Zugriff auf die elektronischen Baugesuchsunterlagen ge-
wahren, soweit dies flir deren Aufgabenerfiillung notwendig ist.

° Die in das elektronische Baubewilligungsverfahren einbezogenen

Behorden sind zur Bearbeitung von besonders schiitzenswerten Per-
sonendaten ermachtigt.

Art. 35 'Unverandert.

? Im elektronischen Verfahren erfolgen die notwendigen Veroffentli-

chungen zusatzlich im Internet.
Die bisherigen Absatze 2 bis 4 werden zu Absatzen 3 bis 5.

Art. 35¢  'Aufgehoben.

«Artikel 35 Absatz 2 Buchstabe c» wird ersetzt durch «Artikel 35
Absatz 3 Buchstabe c».

® Unverandert.
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Art. 39 'Unverandert.

> Der Bauentscheid wird mit den weiteren Bewilligungen eréffnet

a «dem Baugesuchsteller» wird ersetzt durch «der Baugesuchstellerin
oder dem Baugesuchsteller»;

b «den verbliebenen Einsprechern» wird ersetzt durch «den verblie-
benen Einsprecherinnen und Einsprechern»;

¢ unverandert;

d «der Gemeindebehorde» wird ersetzt durch «der zustandigen Ge-
meindebehorde».

Unverandert.

Art. 40 'Unverandert.

> Zur Beschwerde befugt sind die Baugesuchstellerinnen, die Bauge-

suchsteller, die Einsprecherinnen, die Einsprecher und die zustandige
Gemeindebehorde.

****Unverandert.

Art. 40a 'Das Beschwerderecht privater Organisationen wird durch
das oberste Exekutivorgan der Organisation wahrgenommen.

2und3

Unverandert.

Art. 46 '“"“*Unverandert.

* Betrifft nur den franzésischen Text.

Art. 50 '«von 1000 Franken bis 40 000 Franken» wird ersetzt durch
«bis 40 000 Franken».

«von 1000 Franken bis 40 000 Franken» wird ersetzt durch «bis
40 000 Franken».

® Wird die Tat vorséatzlich begangen, betragt die Busse mindestens

2000 Franken.

* In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfiihrung von Bauvorhaben

trotz rechtskraftigem Bauabschlag, bei Verletzung von Vorschriften aus
Gewinnstreben und im Wiederholungsfall betragt die Busse 10 000
Franken bis 100 000 Franken. Ausserdem sind widerrechtliche Gewin-
ne gemass Artikel 70 und 71 des Schweizerischen Strafgesetzbuchs”
einzuziehen.

Art. 56 '“"“’Unverandert.

® «(PTT, Unternehmungen des offentlichen Verkehrs, Versorgungs-

und Entsorgungsbetriebe)» wird ersetzt durch «(Die Schweizerische

" SR 311.0
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Post, Unternehmungen des oOffentlichen Verkehrs und der Telekom-
munikation, Versorgungs- und Entsorgungsbetriebe)».

Art. 58 'Unverandert.

«FUr den Erlass und die nicht geringfligige Anderung» wird ersetzt
durch «Fir den Erlass, die nicht geringfligige Anderung und die Auf-
hebung».

****Unverandert.

Art. 60 'Unverandert.

«Artikel 35 Absatze 2 und 3» wird ersetzt durch «Artikel 35 Absatze 3
und 4».

3und 4

Unverandert.

Art. 61 'Unverandert.

Die zustandige Stelle der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
beurteilt anstelle der Regierungsstatthalterin oder des Regierungs-
statthalters Stimmrechtsbeschwerden im Genehmigungsverfahren.

Die bisherigen Absatze 2 bis 6 werden zu Absatzen 3 bis 7.

Art. 61a 'Unverandert.

> Beschwerdebefugt sind

a Einsprecherinnen und Einsprecher,
b und c unverandert.

3und 4

Unverandert.

Art. 63 'Unverandert.

> Mit schriftlicher Einsprache kann innert 30 Tagen seit Bekanntma-

chung geltend gemacht werden, die verfligte Planungszone oder ihre
Dauer seien nicht notwendig oder die bekanntgegebene Planungsab-
sicht sei nicht zweckmassig. Die Einsprache ist zu begriinden. Arti-
kel 35 Absatze 3 und 4 sowie die Artikel 35a bis 35d gelten sinnge-
mass. Es sind Einspracheverhandlungen durchzufiihren.

* Uber unerledigte Einsprachen gegen kommunale und regionale

Planungszonen entscheidet die zustandige Stelle der Justiz-, Gemein-
de- und Kirchendirektion. Uber unerledigte Einsprachen gegen kanto-
nale Planungszonen entscheidet die Stelle, welche die Planungszone
erlassen hat.

Die bisherigen Absatze 3 und 4 werden zu Abséatzen 4 und 5.



3a. Steuerung
des Zweitwoh-
nungsbestands
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Art. 69 'Unverandert.

> Die Gemeinden kénnen im gesetzlichen Rahmen namentlich naher

ordnen:

a und b unverandert;

¢ «(Art. 9 und 10)» wird ersetzt durch «(Art. 9 und 9a)»;
d bis unverandert.

3und 4

Unverandert.

Art. 71a(neu) 'Die im kantonalen Richtplan bezeichneten Gemein-
den ergreifen bei Bedarf geeignete Massnahmen zur Steuerung des
Zweitwohnungsbestands, zur Sicherung eines genligenden Angebots
an erschwinglichen Wohnungen fiir die ortsansassige Bevolkerung,
zur Sicherstellung eines ausgewogenen Verhéltnisses von Erst- und
Zweitwohnungen, zur moglichst hohen Auslastung von Zweitwoh-
nungen und zur Férderung der Hotellerie.

? Sie erlassen die nétigen Vorschriften und kénnen dabei insbeson-

dere

a Erstwohnungsanteile festlegen,

b die Erhebung von einmaligen oder wiederkehrenden Lenkungsab-
gaben vorsehen,

c die Erstellung neuer Zweitwohnungen oder die Umnutzung
bestehender Wohnungen zu Zweitwohnzwecken beschranken.

Den librigen Gemeinden ist es freigestellt, ob sie Massnahmen nach
den Absatzen 1 und 2 ergreifen und die hierzu nétigen Vorschriften
erlassen.

Die zustandige Regierungsstatthalterin oder der zustandige Regie-
rungsstatthalter ist Aufsichtsbehérde im Sinn der Bundesgesetzge-
bung lber Zweitwohnungen.

Art. 73  Teile der Bauzone, deren Uberbauung der Landschaft oder
Siedlung besonders angepasst werden soll oder flir die Ortsentwick-
lung besonders bedeutsam ist (z. B. Baugebiete mit Verdichtungs- oder
Umnutzungspotenzial, Hanglagen, Kuppen, Altstadt- und Dorfkern-
zonen, Neubaugebiete), kdnnen als Zone mit Planungspflicht bezeich-
net werden, wenn es nicht maglich ist, die ndtigen Vorschriften in der
Grundordnung zu erlassen.

Art. 80 'Die Festlegung der Landwirtschaftszone richtet sich nach
den Vorgaben des Bundesrechts.

29Aufgehoben.



10. Bauten und
Anlagen ausser-
halb der Bauzone
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Art. 81 Die Errichtung, Anderung, Erweiterung und der Wiederauf-
bau von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone richten sich
nach den Vorgaben des Bundesrechts.

Art. 82 und 83 Aufgehoben.

Art. 84 '«nach den Artikeln 24 bis 24d und 37a des Raumplanungs-
gesetzes» wird ersetzt durch «nach den Artikeln 24 bis 24e und 37a
RPG».

* Die vollstdndige Zweckanderung von Bauten und Anlagen nach

Artikel 24d Absatz2 RPG bedarf der Zustimmung der zustandigen
Stelle der Erziehungsdirektion.

® Bau- und Wiederherstellungsentscheide fiir Bauvorhaben ausser-

halb der Bauzone sind der zustandigen Stelle der Justiz-, Gemeinde-
und Kirchendirektion zur Kenntnis zu bringen.

* Unverandert.

Art. 84a (neu) 'Bau- und Ausnahmebewilligungen fiir Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzone oder in einer ausserhalb der Bauzone
gelegenen Spezialzone kénnen mit der Nebenbestimmung versehen
werden, dass diese Bauten und Anlagen nach Ablauf einer bestimmten
Frist oder nach Wegfall der urspriinglichen Zweckbestimmung zu ent-
fernen sind, wenn bis zu diesem Zeitpunkt keine rechtskréftige Baube-
willigung fiir eine neue Nutzung vorliegt.

> Lauft die Frist ab oder fallt die Zweckbestimmung dahin, sind die

betreffenden Bauten und Anlagen von der Eigentiimerin oder vom
Eigentlimer unverziglich und entschadigungslos zu entfernen, und
das natiirliche Terrain ist wiederherzustellen.

Art. 88 '““*Unverandert.

* Sofern die Planungskosten fiir die Uberbauungsordnung und die

Ausgaben fiir Landerwerb und Erschliessung nicht hoher sind als die
gemass Artikel 60a Absatz 2 erwarteten Kosten, beschliesst das fir die
Uberbauungsordnung zustandige Organ gleichzeitig Uber die Uber-
bauungsordnung und Uber die Ausgaben. Andernfalls gilt flir die Aus-
gaben die normale Zustandigkeitsordnung der Gemeinde.

“***Unverandert.

Art. 89 '““*Unverandert.

* Sofern eine Uberbauungsordnung von den Vorschriften der Grund-

ordnung Uber Art und Mass der Nutzung abweicht, ist in der Vorlage
darauf hinzuweisen.

* Unverandert.
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Art. 90 und 91  Aufgehoben.

Art. 92 'Die Grundordnung hat fiir jede Zone mit Planungspflicht
(Art. 73) den Planungszweck, die Art der Nutzung, deren Mass als Pla-
nungswert und die Gestaltungsgrundsatze fiir Bauten, Anlagen und
Aussenraume festzulegen. Der Gemeinderat kann in der Uberbau-
ungsordnung baurechtliche Vorschriften, die nicht diese Festlegungen
betreffen, abweichend zur Grundordnung festlegen.

2 Die Grundordnung kann als weitere Vorgabe fiir die Uberbauungs-

ordnung die Durchfiihrung eines Wettbewerbs oder eines nach aner-
kannten Regeln durchzufiihrenden wettbewerbsahnlichen Verfahrens
verlangen.

Art. 93 '«und gegebenenfalls die Richtlinien» wird aufgehoben.

«und allfalligen Richtlinien» wird aufgehoben.

****Unverandert.

Art. 94 'Das Verfahren auf Erlass der Uberbauungsordnung richtet
sich unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen nach den Arti-
keln 58 ff.

? Es wird vom Gemeinderat auf schriftliches Begehren von Grundei-

gentlimerinnen und Grundeigentiimern der Zone oder nach ihrer An-
horung von Amtes wegen eingeleitet.

°* Der Gemeinderat hat innert 18 Monaten wenigstens fiir das Gebiet

der bauwilligen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die
Uberbauungsordnung zur Vorprifung (Art. 59) einzureichen und innert
zwei Monaten nach Vorpriifung 6ffentlich aufzulegen.

* Er beschliesst in der Regel innert drei Monaten nach Ablauf der

Einsprachefrist (iber die Uberbauungsordnung. Fiir die Genehmigung
gilt Artikel 61.

® Wird eine der Fristen der Absatze 3 und 4 nicht eingehalten, kénnen

die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer den auf ihre eige-
nen Kosten erarbeiteten Entwurf einer Uberbauungsordnung einrei-
chen; sie haben Anspruch darauf, dass darliber unverziiglich das Vor-
prifungs-, Auflage- und Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.
Anderungen am Entwurf durch den Gemeinderat bleiben vorbehalten;
Planungsbehorde bleibt der Gemeinderat.

® Auf ihr Begehren kann der Gemeinderat die Erarbeitung der Uber-

bauungsordnung von Anfang an den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimern (ibertragen.
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2. Besondere
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Art. 95 '““’Unverandert.

3

Aufgehoben.

* Unverandert.

Art. 95a 'Unverandert.

2 Gilt die Uberbauungsordnung auch als Baubewilligung, wird eine

Baubewilligungsgeblihr erhoben.

2.6 (neu) Baulinien und Baubereich

Art. 96a (neu) 'Baulinien werden in einem Nutzungsplanverfahren
festgelegt.

> Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

* Die Gemeinden bestimmen, ob und wie weit einzelne Bauteile, an

Gebauden befestigte bewegliche Einrichtungen und unterirdische
Anlagen Uber die Baulinie vorspringen diirfen. Fehlen solche Bestim-
mungen, so gelten gegenliber 6ffentlichen Strassen die Vorschriften
der Strassengesetzgebung iiber die Beniitzung der Bauverbotszone
und gegentiber nachbarlichem Grund jene des EG ZGB.

* Erweist es sich bei der Neuanlage oder beim Ausbau einer Ver-

kehrsanlage als notwendig, den offentlichen Verkehrsraum zu ver-
schieben oder zu erweitern, so kann dies innerhalb der beidseitigen
Baulinien ohne Anderung des Nutzungsplans oder der Uberbauungs-
ordnung geschehen. Die Interessen der Anstosserinnen und Anstosser
sind moglichst zu bertcksichtigen.

° Baulinien, die zugleich auch den Waldabstand bestimmen (Wald-

Baulinien), dirfen nur mit Zustimmung der zustandigen Stelle der
Volkswirtschaftsdirektion in einem geringeren als dem gesetzlichen
Waldabstand festgelegt oder mit vorspringenden Bauteilen (Abs. 3)
Uberschritten werden.

Art. 96b (neu) 'Mit Gestaltungsbaulinien kénnen das Bauen an die
Baulinie vorgeschrieben, Lage und Umriss von Gebauden allseitig
bestimmt oder der Verlauf einer Fassadenflucht festgelegt werden.

* Die rickwartigen und die Innenbaulinien legen die zuldssige hori-

zontale Bautiefe und die Grosse der Innenhofe fest.

® Hilfsbaulinien geben die Linie an, bis zu der gebaut werden darf,

sofern nicht weitergehende allgemeine Abstandsvorschriften beste-
hen.

Art. 96¢ (neu) 'Der Baubereich wird in einem Nutzungsplanverfah-
ren festgelegt.



Kantonsstrassen
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> Er geht den allgemeinen Abstandsvorschriften und den Baulinien

vor.

* Die Gemeinden bestimmen, ob und wie weit einzelne Bauteile, an

Gebauden befestigte bewegliche Einrichtungen und unterirdische
Anlagen (iber den Baubereich vorspringen diirfen. Fehlen solche Best-
immungen, so gelten gegentiber 6ffentlichen Strassen die Vorschriften
der Strassengesetzgebung Uber die Benlitzung der Bauverbotszone
und gegenliber nachbarlichem Grund jene des EG ZGB.

Die Festlegung des Baubereichs, der zugleich den Waldabstand in
einem geringeren als dem gesetzlichen Waldabstand festlegt, bedarf
der Zustimmung der zustandigen Stelle der Volkswirtschaftsdirektion.

Art. 96d (neu) 'Die Gemeinden kénnen gegeniiber Kantonsstrassen
nur Baulinien und Baubereiche festlegen, die der baulichen Gestaltung
dienen.

> Die Strassenabstande des SG sind einzuhalten.

Art. 97a 'Unverandert.

> Die Regionalkonferenz ist zudem fiir die regionale Richtplanung

zustandig. Soweit die regionale Richtplanung nur Teilgebiete betrifft,
obliegt der Beschluss tiber die teilregionalen Richtplanungen den be-
treffenden Gemeindevertretungen in der Regionalversammlung.

* Unverandert.

Art. 102 'Die Justiz,, Gemeinde- und Kirchendirektion kann zur
Wahrung kantonaler oder geféhrdeter regionaler Interessen in kanto-
nalen Uberbauungsordnungen namentlich festlegen

a bis d unverandert;

e Zonen fir offentliche Nutzungen, insbesondere fiir Halteplatze fir
Fahrende, sowie Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen, Griinzonen
und Schutzgebiete;

f Massnahmen zur Realisierung von Entwicklungsschwerpunkten
(ESP) und anderen im kantonalen Richtplan bezeichneten Vorhaben
mit gewichtigen Auswirkungen auf Raum und Umwelt.

23 Ynverandert.

«Einsprecher» wird ersetzt durch «Einsprecherinnen und Einspre-
cher»; «im Rahmen ihrer Einsprachertigen» wird aufgehoben.

® Unverandert.
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3a. (neu) Forderung und Sicherung der Verfiigbarkeit von
Bauland

Art. 126a (neu) 'Die Gemeinden treffen die notwendigen Mass-
nahmen, damit das Land in Bauzonen Uberbaut oder zonenkonform
genutzt wird.

Als Massnahmen nach Absatz 1 gelten insbesondere:

die Baulandumlegung (Art. 119 ff.),

die vertragliche Bauverpflichtung (Art. 126b),

die bedingte Einzonung (Art. 126c),

die Anordnung der Bauverpflichtung und die zur Durchsetzung
noétigen Massnahmen (Art. 126d),

e der Ausgleich von Planungsvorteilen (Art. 142 ff.).

QO T

Art. 126b (neu) 'Die Gemeinde kann mit Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer vertraglich vereinbaren, das der Bauzone zuge-
wiesene Land innert einer bestimmten Frist zu tiberbauen oder zonen-
konform zu nutzen und der Gemeinde fiir den Fall der Nichtbeachtung
ein Ubertragbares Kaufrecht zum Verkehrswert einzurdumen. Das
Kaufrecht ist im Grundbuch anzumerken.

* Die Gemeinde sorgt darfiir, dass in Ausiibung des Kaufrechts er-

worbenes Land so bald als moglich liberbaut oder zonenkonform ge-
nutzt wird.

* Der Kanton kann das Kaufrecht anstelle der Gemeinde ausiiben,

wenn das Land fiir die Realisierung von wichtigen, im kantonalen
Richtplan bezeichneten Vorhaben benétigt wird und die Gemeinde auf
die Ausiibung des Kaufrechts verzichtet hat.

Art. 126¢ (neu) 'Die Zuweisung von Land zu einer Bauzone kann an
die Bedingung gekniipft werden, dass das Land innert einer bestimm-
ten Frist iberbaut wird.

2 Wird mit der Uberbauung nicht innerhalb der Frist begonnen, fallt

das bedingt eingezonte Land von Gesetzes wegen entschadigungslos
der Landwirtschaftszone zu.

°* Der Gemeinderat erlasst eine Feststellungsverfiigung tiber das Da-

hinfallen der Einzonung, publiziert diese und stellt sie der zustandigen
Stelle der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion zu.

Art. 126d (neu) 'Wenn ein {iberwiegendes 6ffentliches Interesse
es rechtfertigt und andere Massnahmen nicht ausreichen, damit das
Land in Bauzonen seiner Bestimmung zugefiihrt wird, kann eine
Frist von finf bis 15 Jahren angeordnet werden, innert welcher ein-
gezontes Land Uberbaut oder zonenkonform genutzt werden muss.
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Bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten von bestehenden Industrie-
und Gewerbebetrieben sind wenn immer maéglich zu gewahrleisten.

? Das fiir den Planerlass zustandige Organ kann die Bauverpflichtung

im Nutzungsplanverfahren anordnen und lasst sie im Grundbuch an-
merken.

* Der Gemeinderat kann die Bauverpflichtung nachtraglich anordnen,

wenn bereits rechtskraftig eingezontes Land nicht tiberbaut oder nicht
zonenkonform genutzt wird. Er lasst die Bauverpflichtung im Grund-
buch anmerken.

‘* Erfolgt die Uberbauung oder die zonenkonforme Nutzung aus

Griinden, fir welche die Grundeigentiimerin oder der Grundeigenti-
mer verantwortlich ist, nicht innerhalb der angeordneten Frist, schuldet
er oder sie eine jahrlich wiederkehrende Lenkungsabgabe, die auf dem
Verkehrswert des betroffenen Landes berechnet wird. Die Lenkungs-
abgabe wird ab dem ersten Jahr nach Ablauf der angeordneten Frist
erhoben und betragt im ersten Jahr ein Prozent des Verkehrswerts, im
zweiten Jahr zwei Prozent des Verkehrswerts, im dritten Jahr drei Pro-
zent des Verkehrswerts, im vierten Jahr vier Prozent des Verkehrswerts
und ab dem flinften Jahr flinf Prozent des Verkehrswerts.

° Der Ertrag aus der Lenkungsabgabe nach Absatz 4 kommt vollum-

fanglich der Gemeinde zu. Er ist in eine Spezialfinanzierung nach Arti-
kel 142f Absatz 3 einzulegen und zweckgebunden zur Finanzierung von
Massnahmen nach Artikel 142f Absatz 2 zu verwenden.

6. (neu) Ausgleich von Planungsvorteilen

Art. 142 'Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die als
Folge einer Planung in den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrich-
ten nach Massgabe dieses Gesetzes und der von den Gemeinden er-
lassenen Bestimmungen eine Mehrwertabgabe.

 Der Bund, der Kanton und die Gemeinden im Sinn von Artikel 2 GG
sowie Dritte in Erflillung von ihnen lbertragenen 6ffentlich-rechtlichen
Aufgaben sind nur abgabepflichtig fiir planungsbedingte Mehrwerte
auf Grundsttlicken, die nicht unmittelbar 6ffentlichen Zwecken dienen.

2 Alle Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger haften solidarisch

fir die zum Zeitpunkt des Liegenschaftserwerbs ausstehenden Mehr-
wertabgaben, die ihnen von der Gemeinde mit Verfligung ertffnet
werden.

* Die Gemeinden regeln den Ausgleich von Planungsvorteilen in

einem Reglement. Soweit sie keine eigenen Bestimmungen erlassen,
richtet sich die Erhebung von Mehrwertabgaben bei Einzonungen nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes, wobei die Mehrwertabgabe
20 Prozent des Mehrwerts betragt.
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Art. 142a (neu) 'Sofern ein Mehrwert anfallt, wird bei der neuen
und dauerhaften Zuweisung von Land zu einer Bauzone (Einzonung)
eine Mehrwertabgabe erhoben.

> Die Gemeinden kénnen dariiber hinaus bei der Zuweisung von Land

in einer Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nut-
zungsmoglichkeiten (Umzonung) oder bei der Anpassung von Nut-
zungsvorschriften im Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmaog-
lichkeiten (Aufzonung) eine Mehrwertabgabe erheben.

°® Sie kénnen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und

Deponiezonen mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
vertraglich angemessene Geld- oder Sachleistungen vereinbaren.
Erfolgt die Zuweisung durch Erlass einer kantonalen Uberbauungs-
ordnung (Art. 102), wird der betroffenen Gemeinde eine angemessene
Frist flir den Abschluss einer solchen Vereinbarung eingeraumt.

Betragt der Mehrwert weniger als 20 000 Franken, wird keine Ab-
gabe erhoben.

Art. 142b (neu) 'Der Mehrwert entspricht der Differenz zwischen
dem Verkehrswert des Landes mit und ohne Planadnderung. Er ist mit
anerkannten Methoden zu bestimmen.

> Der bei einer Einzonung errechnete Mehrwert ist um den Betrag zu

kiirzen, der innert zwei Jahren zur Beschaffung einer landwirtschaftli-
chen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird.

° Die Mehrwertabgabe betragt bei Einzonungen mindestens 20 Pro-

zent und hochstens 50 Prozent des Mehrwerts.

* Bei Um- und Aufzonungen betrigt die Mehrwertabgabe mindestens

20 Prozent und hochstens 40 Prozent des Mehrwerts.

Art. 142¢ (neu) 'Die Mehrwertabgabe wird féllig, wenn der pla-
nungsbedingte Mehrwert durch Uberbauung (Art. 2 Abs. 2 BewD) oder
durch Verausserung realisiert wird. Als Verausserung gelten sinnge-
mass die in Artikel 130 des Steuergesetzes vom 21. Mai 2000 (StG) "
genannten Vorgange.

? Bei teilweiser Uberbauung oder Verausserung des Landes wird die

Abgabe anteilsmaéssig fallig.

* Die Grundbuchamter erstellen fiir jeden ihnen bekannten Tatbe-

stand, der die Falligkeit der Mehrwertabschépfung auslost, eine Mel-
dung und stellen diese den Gemeinden in geeigneter Form zur Verfi-
gung.

" BSG 661.11
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Verfahren Art. 142d (neu) 'Die Mehrwertabgabe wird von der Gemeinde ver-
flgt.

? Die Gemeinde legt spétestens zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Aufla-

ge der Planung, die den Mehrwert begriindet, den Entwurf der Abga-
beverfiigung vor.

® Sobald die Planung rechtskréftig wird, erldsst die Gemeinde die

Abgabeverfiigung, die unter Vorbehalt der aufgelaufenen Teuerung in
den Grundziigen dem Entwurf der Abgabeverfligung entsprechen
muss.

* Vorbehalten bleiben vertragliche Vereinbarungen iiber Geld- oder

Sachleistungen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und
Deponiezonen (Art. 142a Abs. 3).

Gesetzliches Art. 142e (neu) Zur Sicherung der Forderungen und Verzugszinsen

Grundpfandrecht 55 der Erhebung der Mehrwertabgabe besteht zu Gunsten der Ge-
meinden ein gesetzliches Grundpfandrecht im Sinn von Artikel 109a
Buchstabe e EG ZGB.

Verteilungund  Art. 142f (neu) 'Die Ertrdge der Mehrwertabgabe fallen zu 90 Prozent
‘E’ﬁfr‘;.":gdungde’ der fiir die Planung verantwortlichen Gemeinde und zu 10 Prozent
dem Kanton zu.

2

Die Ertrage sind nach Massgabe des Bundesrechts (Art. 5 Abs. 1¢
RPG) zu verwenden.

® Kanton und Gemeinden schaffen entsprechende Spezialfinanzie-

rungen.

Art. 144 'Unverandert.

* Gegenstand der Bauverordnung sind insbesondere

a bis /unverandert;
m die Einzelheiten zum Baubewilligungsverfahren in elektronischer
Form.

® Unverandert.

Folgende Erlasse werden geandert:

1. Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einflihrung des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches (EG ZGB)":

Art. 109a Zu Gunsten der Gemeinden besteht ohne Eintragung in
das Grundbuch ein gesetzliches Grundpfandrecht zur Sicherung

' BSG 211.1
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a bis d unverandert,
e der Forderungen und Verzugszinsen aus der Erhebung der Mehr-
wertabgabe nach den Artikeln 142 ff. BauG.

Die bisherigen Buchstaben e und fwerden zu Buchstaben fund g.

2. Steuergesetz vom 21. Mai 2000 (StG)":
Art. 142 'Unveréndert.

> Aufwendungen sind insbesondere

a bis d unverandert,

e von der Grundeigentiimerin oder vom Grundeigentiimer als Aus-
gleich fiir Planungsvorteile geleistete Mehrwertabgaben,

fund g unverandert.

® Unverandert.

Art. 148 Aufgehoben.

Art. 257 '«der Liegenschaftssteuer» wird ersetzt durch «der Liegen-
schaftssteuer und der Zweitwohnungssteuer».

? Unverandert.

Zweitwohnungs-  Art. 265 'Gemeinden kdnnen eine Zweitwohnungssteuer erheben.

steuer
? Sie regeln die Erhebung der Zweitwohnungssteuer in einem Regle-

ment.

Steuerpflichtig sind natiirliche und juristische Personen, die am
Ende des Kalenderjahres als Eigentlimerinnen einer Zweitwohnung im
Grundbuch eingetragen sind.

* Der Steuerertrag ist in eine Spezialfinanzierung der Gemeinde einzu-

legen und fiir Massnahmen zur Sicherstellung eines ausgewogenen
Verhaltnisses von Erst- und Zweitwohnungen, zur Férderung der Ho-
tellerie und zur besseren Auslastung von Zweitwohnungen zu verwen-
den.

3. Gesetz vom 14. Februar 1989 lGber Gewasserunterhalt und Wasser-
bau (Wasserbaugesetz, WBG)”

Art. 37a "Unverandert.

Der Regierungsrat sichert den Beitrag zu. Er bewilligt alle Beitrage,
die nicht der fakultativen Volksabstimmung unterliegen, soweit diese
Ausgabenbefugnis nicht einer ihm untergeordneten Organisationsein-
heit Ubertragen ist. Bei Notarbeiten bewilligt der Regierungsrat die

' BSG 661.11
? BSG 751.11
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Ausgaben unter Ausschluss der Ausgabenbefugnisse des Grossen
Rates und der fakultativen Volksabstimmung. Ein Voranschlagskredit
ist daflir nicht zwingend erforderlich.

*’Unverandert.

4. Gesetz vom 16. Juni 1997 lber das Verfahren bei Boden- und Wald-
verbesserungen (VBWG)":

Art. 1 'Unverandert.

2

«Artikel 1 Absatz 3 Buchstabe b aa des Baugesetzes vom 9. Juni
1985» wird ersetzt durch «Artikel 5 Buchstabe b des Dekrets vom
22. Marz 1994 (ber das Baubewilligungsverfahren (Baubewilligungs-
dekret, BewD)».

3und 4

Unverandert.

1.
Ubergangsbestimmungen

1. Innert finf Jahren nach Inkrafttreten dieser Anderung passt die
zustandige Stelle der Erziehungsdirektion das Bauinventar gemass
Artikel 10d Absatz 2a BauG an.

2. Die Artikel 142 bis 142f BauG Uber den Ausgleich von Planungsvor-
teilen bei Einzonungen und bei Auf- und Umzonungen sind an-
wendbar, wenn die 6ffentliche Auflage der Planung, die zu einem
Mehrwert fiihrt, nach dem Inkrafttreten dieser Anderung beginnt. In
diesem Fall sind allfallige Vertrage tiber Mehrwertabgaben bei Ein-
zonungen, Auf- und Umzonungen nichtig. In allen anderen Fallen
behalten solche Vertrage ihre Giiltigkeit und flir die geleisteten Zah-
lungen gilt Artikel 148 StG weiterhin. Vertragliche Vereinbarungen
Uber Geld- oder Sachleistungen bei der Zuweisung von Land in Ma-
terialabbau- und Deponiezonen behalten ihre Giiltigkeit.

Inkrafttreten

Der Regierungsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Bern, 9. Juni 2016 Im Namen des Grossen Rates

Der Prasident: Reinhard
Der Generalsekretar: Trees

’ BSG 913.1
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Fakultatives Gesetzesreferendum

Gegen dieses Gesetz, welches am 9. Juni 2016 vom Grossen Rat
beschlossen worden ist, kann die Volksabstimmung (Referendum)
verlangt werden (Artikel 62 Absatz 1 Buchstabe a der Kantonsver-
fassung).

Dazu kann zu dieser Vorlage auch ein Volksvorschlag eingereicht
werden (Artikel 63 Absatz 3 der Kantonsverfassung, Artikel 133 ff. des
Gesetzes vom 5. Juni 2012 {iber die politischen Rechte).

Fir das Sammeln und Einreichen von Unterschriften (mindestens
10000 in kantonalen Angelegenheiten stimmberechtigte Personen)
sind Artikel 123-132 des Gesetzes vom 5.Juni 2012 uber die
politischen Rechte massgebend.

Beginn der Referendumsfrist 29. Juni 2016
Ablauf der Referendumsfrist (Unterschriften

zur Beglaubigung deponiert) 29. September 2016
Abgabe der beglaubigten Unterschriften bei

der Staatskanzlei 31. Oktober 2016

Der Gesetzestext ist im Internet unter www.be.ch/referenden publiziert.
Er kann auch bei der Staatskanzlei oder bei der Gemeindeverwaltung
bezogen werden.



